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2.

2.2.

Parter

Fredenshorg Spildevand A/S

Hejvangen 25

3480 Fredensborg

CVR-nr. 32668887

(Herefter betegnet "Spildevandsforsyningen”)

og

Steen Frederiksen

Rennevej 13

3480 Fredensborg

Som lodsejere af matr.nr. 3bh Sgrup By, Granholt
(Herefter betegnet "Grundejeren”)

Herefter samlet betegnet "Parterne” og hver for sig betegnet "Part".

Projektets formal mv.
Projekitype

Projektet udger projekitype 3, jf. omkostningsbekendtgarelsens § 4, stk. 2, nr.
3, idet:
e der ertale om et projekt om etablering og anvendelse af abne anlzeg til
hé&ndtering af tag- og overfladevand pa fremmed grund, og
= projektet efter sin art | avrigt ikke er omfattet af projekttype 1 eller 2

Samlet projektbeskrivelse

Projektets formal er at anvende den eksisterende s beliggende pa matr.nr. 3a
3bk, 3bh og 3bi, Serup By, Grenholt (herefter: Grunden) til spildevandsteknisk
anlseg i form af regnvandsbassin til fremtidig opsamling, forsinkelse og rensning
af regnvandet, der afiedes fra Sgrup, Fredensborg.

Projektet har til hensigt at lovliggere regnvandsafledningen fra Sarup, hvor Mil-
jostyrelsen i sin egenskab af tilsynsmyndighed har kraevet, at der udarbejdes
en ny udledningstilladelse til Spildevandsforsyningens regnvandssystem i Se-
rup.

Seen anvendes allerede i dag som recipient for Spildevandsforsyningens regn-
vandssystem og er derfor "forbundet” med Spildevandsforsyningens eksiste-
rende spildevandsanlzeg.

Projektet forventes realiseret ved, at Spildevandsforsyningen overtager ejersk;-/\
bet til den private s& som et spildevandsteknisk anlaeg — uden samtidig at ta g
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skede pa arealet, hvorpa sgen er beliggende — det vil sige som et abent bas-
sinanleeg pa privat grund. Herudover overtager Spildevandsforsyningen til- og
udlebsledninger fra bassinet, der i dag ligeledes er private som spildevandstek-
niske anleeg. Pa denne méade sikres det, at grundejerne ikke afstar deres ejen-
dom, hvorimod den spildevandstekniske funktion samtidig kan udnyttes via den
eksisterende sp. Der betales ingen kgbesum for at overtage den tekniske funk-
tion af sgen, men derimod en servituterstatning for radighedsindskrasnkningen
pa grundejernes ejendomme (deklarationen). Spen med titherende til- og ud-
labsledninger benasvnes i det fglgende "Anlasggene”.

Anlaaggene er angivet pa kortbilagene til grundejeraftalen (bilag 1 og 3).

Anleeggene deklareres herefter pd Grunden med henblik pa at sikre Spilde-
vandsforsyningens rettigheder til Anlzeggene fremadrettet.

Efter overtagelsen af Anlaeggene flyttes Spildevandsforsyningens udlabspunkt
nedstrems, séledes at Anlezggene kan indgd som rensnings- og forsinkelses-
bassin med en vadvolumen pa 565 m? og vandlgbet (greften) nedstrems som
en aben udigbsledning.

Aniaaggenes tekniske funktion som spildevandsanlizeg sikres ved, at den eksi-
sterende sg opdeles, siledes at den nordlige del af sgen omdannes til et vadt
bassin med rensning af regnvandet, hvorimod den sterre sydlige del af sgen
alene skal fungere som forsinkelsesvolumen. De to bassiner skal forbindes med
en ledning.

Det er hverken formalet eller hensigten med projekiet at sendre pa det nuvee-
rende fastsatte serviceniveau for Spildevandsforsyningens regnvandssystem,
der er dimensioneret til en 5-arshaendelse (T5), idet der dog ved optagelsen af
sgen som regnvandsbassin i praksis formodentlig vil kunne ske en udvidelse af
det faktiske serviceniveau.

Da formalet med projektet er lovliggerelse af et eksisterende udlgbspunkt, be-
taler Spildevandsforsyningen samtlige anlaegsudgifter til projektets gennemfe-
relse samt til tinglysning af deklarationen.,

Levetiden for Anleeggene omfattet af projektet forventes at vesre 50 ar, hvorefter
Anleeggene kan levetidsforleenges ved oprensning af sediment. Der paregnes
lsbende vedligeholdelse af alle &bne dele af Anlaeggene.

Alle udgifter til drift og vedligeholdelse af Anlasggenes funktion som spilde-

vandsanlaeg betales af Spildevandsforsyningen. Grundejeren forestar saadvan-
lig vedligeholdelse af Grunden i sin egenskab af ejer heraf,

Overtagelsesdag og udferelse
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3

4.2.

4.3.

541

5.2.

5.3.

54.

Parterne har aftalt, at Spildevandsforsyningen overtager Anlasggene som spil-
devandstekniske anlaeg pr. 30. maj 2023.

Spildevandsforsyningen forestar projektets udferelse og betaler alle udgifter
hertil, herunder forestar Spildevandsforsyningen Anlesggenes statusaendring til
spildevandsteknisk anleeg og nedvendige, fysiske eendringer til sikring af det
ngdvendige vadvolumen.

Drift og vedligehold

Spildevandsforsyningen forestar Anlseggenes drift og vedligeholdelse og beta-
ler alle udgifterne hertil i hele Anlazggenes levetid.

Spildevandsforsyningen har i forbindelse hermed ansvaret for sikring og beva-
relse af Anleeggenes hydrauliske funktion. Funktionen sikres ved at bibeholde
projektets oprindelige form. Spildevandsforsyningen sikrer ved Igbende oprens-
ning og servicering, at Anlaeggene stedse kan leve op til det fastsatte service-
niveau,

Spildevandsforsyningen har sikret sig adgangsret til Anlaeggene henover Grun-
den ved samme deklaration, som sikrer Anlaeggenes tilstedeveerelse pé Grun-
den.

Omkostningsfordeling

Spildevandsforsyningen afholder alle omkostninger, der direkte kan henvises til
Anlzeggenes udferelse, drift og vedligeholdelse indenfor det fastsatte serviceni-
veau,

Spildevandsforsyningen betaler servituterstatning (engangsbelab) p& kr.
6.891,71 til Grundejeren for sikring af Anlesggene pa Grunden. Servituterstat-
ningen betales for radighedsindskraenkningen pa Grundejerens ejendom. Det
er parternes opfattelse, at belgbet er fastsat pa markedsvilkar.

Som bilag A vedlaegges en redegerelse for, at Grundejeren eller andre parter
ikke har nytte af projektet.

Som bilag B vedlazgges endvidere en gkonomioversigt, hvor omkostningerne
til projektet sammenlignes med omkostningerne til et alternativt lgsningstiltag
(traditionel rerlgsning med rprbassin i Sgrupvej, Fredensborg). Som det ses
heraf udger realiseringen af naervaerende projekt den selskabsgkonomisk mest
omkostningseffektive l@sning.

Betaling fra Spildevandsforsyningen til andre parter

Spildevandsforsyningen indgar enslydende klimatilpasningsaftaler med fml\?(,
gende grundejere i projektomradet: 27
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6.2.

8.1:

8.2.

8.3.

9.2,

9.3.

e Ejeren af matr.nr. 3bh, Sgrup By, Granholt
¢ Ejeren af matr.nr. 3bi, Serup By, Granholt
o FEjeren af matr.nr. 3a og 3bk, Serup By, Grenholt

Alle grundejere modtager servituterstatning for radighedsindskraenkningerne pa
deres ejendomme beregnet efter samme principper, som beskrevet ovenfor | §
5.2. Der henvises til redeggrelsen i bilag A.

Fordeling af risiko ved uforudsete fordyrelser

Spildevandsforsyningen betaler alle omkostninger til uforudsete fordyrelser til
projektet indenfor det serviceniveau (T5).

Opsigelse og opher

Spildevandsforsyningen kan opsige aftalen med én maneds skriftlig varsel,
hvis:

» Forsyningssekretariatet meddeler, at betingelserne for, at spildevands-
forsyningen kan afholde omkostninger til opfyldelse af aftalen, ikke er
opfyldt.

s Anleeggene tages ud af drift

Spildevandsforsyningen sgrger for og betaler alle udgifter til retablering til hidti-
dig tilstand pr. tidspunktet for varslingsfristens udlgb (opharstidspunktet).

Grundejeren kan som udgangspunkt ikke opsige aftalen uden Spildevandssel-
skabets samtykke — med den virkning at Anlasggene skal nedleegges, omlaeg-
ges, flyttes eller lignende — da Anlasggene er sikret ved et tidsubegresnset ser-
vitutpalseg.

Ved opher af aftalen inden overtagelsesdagen — eller som falge af parternes
overenskomst herom — er ingen af aftalens parter berettiget til at rette krav imod
den anden part som fglge af aftalen.

Tvister

Enhver tvist om indgaelse, fortolkning, effektuering mv. af aftalen skal s@ges
lost mellem parterne i mindelighed og eventuelt ved mediation.

Safremt en mindelig lpsning ikke kan opnés, afgeres tvisten af de almindelige
domstole i henhold il dansk rets almindelige regler, medmindre parterne aftaler
andet.

| mangel af enighed om parternes skonomiske opger, afggres spergsmalet om
overdragelsessummen af taksationsmyndighederne i medfer af bestemmelsen
i betalingslovens § 6, stk. 2.
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10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Misligholdelse

Med de praeciseringer der felger af bestemmelserne i denne aftale har parterne
de misligholdelsesbefgjelser, som felger af dansk rets almindelige regler.

Tages Grundejeren under konkursbehandling, tvangsakkord, rekonstruktion el-
ler tilsvarende midlertidig eller vedvarende insolvensbehandling forud for over-
tagelsesdagen kan Spildevandsforsyningen uden varsel ophaeve aftalen.

lkrafttraaden

Aftalen treeder i kraft ved begge parters underskrift.
Underskrifter

For Grundejeren:

Dato: 2 }\J‘{ _ L Dato:

G e

Steen Frederiksen

For Spildevandsforsyningen:

il

o

@%?/
Carsten Nielsen
Bestyrelsesformand
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Bilag A

OMKOSTNINGSFORDELING

Liste over parter omfattet af projektet

Anne Birgit Palludan Mark

Ole Mark

Serupvej 45

3480 Fredensborg

Som lodsejere af matr.nr. 3a og 3bk Sgrup By, Grgnholt

Steen Frederiksen

Rennevej 13

3480 Fredensborg

Som lodsejere af matr.nr. 3bh Serup By, Grenholt

Thomas Fog Christensen

Lars Kring

Rennevej 11

3480 Fredensborg

Som lodsejere af matr.nr, 3bi Serup By, Grgnholt

Fredensborg Spildevand
Ha@jvangen 23

3480 Fredensborg
CVR-nr. 32668887

Redegerelse
Redegerelse for parternes nytte af projektet

Projektets formal er at anvende den eksisterende s@ beliggende pa matr.nr. 3a
3bk, 3bh og 3bi, Sarup By, Grenholt, til spildevandsteknisk anlaeg i form af regn-
vandsbassin til fremtidig opsamling, forsinkelse og rensning af regnvandet, der
afledes fra Sgrup, Fredensborg.

Projektet har til hensigt at lovliggere regnvandsafledningen fra Serup, hvor Mil-
jostyrelsen i sin egenskab af tilsynsmyndighed har krasvet, at der udarbejdes
en ny udledningstilladelse til Spildevandsfersyningens regnvandssystem i Sa-
rup.

nytte af projektet. Der henvises til Bilag B, hvoraf det fremgar, at projektets gen-
nemfarelse er selskabsgkonomisk omkostningseffektivitet for Fredenshorg,.~
Spildevand. A7

Det er alene Fredensborg Spildevand, der — henset til projektets formal ;ghﬂ,}

D]

side 1/4



2.2

De gvrige parter, anfert i listen ovenfor i afsnit 1, deltager udelukkende i projek-
tet, da parterne forud for projektet er ejer af bade den eksisterende s og grun-
den (jordstykket), som sgen er beliggende pa. Parternes samtykke til projektets
udmantning er dermed ngdvendigt.

Der sker ingen sendring i ejerskabet til grundarealet, men Fredensborg Spilde-
vand overtager som et led | projektets udmentning swen, hvilket indebeerer, at
Fredensbhorg Spildevand fremadrettet vil f4 et abent spildevandsanlaeg belig-
gende pa privat grund (projekttype 3).

Der henvises i gvrigt til kiimatilpasningsaftalens afsnit 2 i sin helhed.

Begrundelse for betaling fra Fredensborg Spildevand til de avrige parter

I forbindelse med projektets udmentning overtager Fredensborg Spildevand ve-
derlagsfrit driften og vedligeholdelsen af den eksisterende s som et spilde-
vandsanlazg.

Med henblik pé at sikre sine rettigheder til spildevandsanlasggets tilstedevasrel-
sesret samt muligheden for at foretage ssedvanlige eftersyns-, reparations- og
vedligeholdelsesarbejder, tinglyses der en deklaration pa de @vrige parters
ejendom. Deklarationsteksten, der udger er del af parternes samlede aftale-
grundlag, fremgar af Bilag 1 til parternes "Grundejeraftale”.

For servitutpalaegget betales en saedvanlig servituterstatning, der er fastsat ud
fra falgende principper:

Erstatning for tinglysning af deklaration med fravigelse af gaesteprincippet er
beregnet med baggrund i Landsaftalen for Vand- og Spildevandsanlaeg i land-
brugsjord 2023 samt den offentlige grundveerdi for lignende omkringliggende
arealer pa privat ejendom. Ledningsanlaeg vil blive erstattet efter satserne i
Landsaftalen, men da Landaftalen ikke fastlasgger erstatningsprincipper for
bassiner tages der udgangspunkt i den seneste ejendomsvurdering for lignende
omrader med en sats pa 39 kr. pr. m?,

Det tages | betragtning, at Fredensborg Spildevand overtager vedligehold af
den tidligere private s@ pa ejendommen i forbindelse med opretholdelse af spen
som fremtidigt regnvandsbassin. Der ydes 25% af grundvaardien for det pageel-
dende bassinareal pr. m? beskyttelseszone. Adgangsvej erstattes som et vur-
deret engangsbelgb, hvor mulige gener ved feerdsel tages i betragtning.

Der er ved erstatningens fastsaettelse taget hensyn til, at geesteprincippet er
fraveget.

Risikoen for fordyreiser
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Fredensborg Spildevand betaler alle udgifter, der direkte kan henvises til pro-
jektanlaeggenes udferelse, drift og vedligeholdelse indenfor det fastsatte ser-
viceniveau (T5) samt udgifter til servituterstatning, jf. afsnit 2.2 ovenfor.

Fredensborg Spildevand betaler ligeledes alle udgifter til uforudsete fordyrelser
til projektet indenfor det fastsatte serviceniveau.

Vejledning til omkostningsfordeling for projekttype 3:

Formal

Det fremgar af omkostningshekendtggrelsens § 7, stk. 5, at der skal udarbejdes en re-
degarelse for, at den eller de andre parter ikke har nytte af projektet. Det kan f eks. veere
grundejere og vandlgbsejere/myndigheden.

Formélet med redegarelsen er bl.a. at dokumentere, at der ikke er tale om et projekt,
hvor en anden part har nyite (og som derfor falder ind under projekttype 1 i stedet).
Detalferingsniveauet af redegarelsen vil athaenge af projektets art og kompleksitet.

Hvis projektet involverer en betaling fra spildevandsforsyningsselskabet til en anden
part, skal der desuden udarbejdes en begrundelse for denne betaling, herunder for star-
relsen, jf. omkostningsbekendtgorelsens § 7, stk. 5. Det kan f.eks. vaere kompensation,
leje eller tilsvarende for brug af eller adgang til en anden parts ejendom eller grund. Det
kan ligeledes vaere erstatning i forbindeise med deklaration eller ekspropriation, eller
aftaler p& ekspropriationslignende vilkar. Formalet med redegerelsen er bl.a. at under-
statte, at der er transparens omkring selskabets betaling til andre parter. Erstatninger vil
typisk tage udgangspunkt i dansk rets almindelige regler og standardvaerdier, men sel-
skabet kan aftale mere individuelle befingeiser og kompensationer afhaengig af de kon-
krete forhold. Redegerelsen ljener i denne sammenhaeng bl.a. til at understette, at sel-
skabet naje overvejer starrelsen af sddan en kompensation efler tilsvarende betaling, sa
sterrelsen fastsaottes pa et oplyst grundlag — jf. at sterrelsen af betalingen skal begrun-
des.

Redegarelsen og i givet fald begrundelse skal offentliggeres pé spildevandsselskabets
hjfemmeside, jf. omkostningsbekendtgerelsens § 7, stk. 1

Dokumentation
Spildevandsselskabet skal i forhold til omkostningsfordeling dokumentere felgende:

e For projekttype 3 skal selskabet:
o redegere for, at den eller de andre parter ikke har nytte af projektet
o hvis projektet involverer en betaling fra selskabet til en anden part, skal
selskabet desuden begrunde denne betaling, herunder starrelsen

Redegarelsen kan f.eks. fage udgangspunkt i projektbeskrivelsen og en liste me
de deltagende parter, og ud fra projekibeskrivelsen redegare for, at parterne ikke tr/

iy
o
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har en nytte ved projektet. Heri kan med fordel indga henvisning til dokumentati-
onen for selskabsgkonomisk omkostningseffektivitet for at redegare for, at Igs-
ningen er effektiv for selskabet.

Begrundelsen kan f.eks. bestd i en redegerelse for, hvilke vasrdier der er anvendt
til fastsaettelse af betalingen. Det ber her fremga, om der er anvendt standard-
veerdier eller om der er aftalt mere konkrete vaerdier eller anvendt afvigende stan-
dardvaardier (f.eks. for en alternativ arealanvendelse end den nuvazsrende), og i
givet fald hvad baggrunden er for disse tilpassede vaerdier. Hvis betalingen har
karakter af en erstatning, bar det fremgé konkret, hvad det er, parten erstattes
for, herunder hvorledes erstatningens starrelse er fastsat.

For alle projekttyper skal selskabet;
o begrunde fordelingen af risikoen for eventuelle uforudsete fordyrelser
mellem selskab og parter,
o fordelingen mellem selskab og parter skal fglge det samme princip som
blev anvendt ved selve projektet.

Begrundelsen kan f.eks. tage udgangspunkt i de relevante redegerelser for om-
kostningsfordeling. Begrundelsen kan beskrive inddelingen af projektet i dele, der
hver isger har ens omkostningsfordeling, og redegare for omkostningsfordelingen
for hver af delene — f.eks. ved at henvise til de relevante redegerelser. Begrun-
delsen ber veere tilstraekkelig daekkende for det samlade projekt til, at det relativt
let kan identificeres, hvor i projektet en konkret fordyrelse harer til — og dermed
hvilken omkostningsfordeling, der skal anvendes for den konkrete fordyrelse.

Hvis selskabet sgger om tillaeg eller forhandsgodkendelse af tillsag for projektet,
skal ovenstdende redegarelser og begrundelser indsendes i forbindelse hermed.

Hvis selskabet ikke sgger om tilleeg eller forhandsgodkendelse af projektet, skal
redegerelserne og begrundelserne kun indsendes, hvis Forsyningssekretariatet
beder om det (men selskabet er forpligtet til at udarbejde dokumentationen).

Selskabet har desuden pligt il at offentliggere redegerelse og i givet fald begrun-
delse ved projekttype 3

o Hvis selskabet spger om fillseg eller forhandsgodkendelse af projektet,
skal selskabet indsende dokumentation for, at kravet om offentligggrelse
er overholdt. Det kan f.eks. veere via et link til selskabets hjemmeside,
hvor dokumentationen kan findes.

o Hvis selskabet ikke seger om tilleeg eller forhandsgodkendelse af projek-
tet, skal selskabet kun indsende dokumentation for, at kravet om offent-
liggerelse er overholdt, hvis Forsyningssekretariatet beder om det (men
selskabet er forpligtet til at overholde kravet)
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